REGULAMIN
rozliczen kosztow ciepla na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody
w
Spéldzielni Mieszkaniowej w Lazach

Podstawa prawna:

1.
2.
3.

4.

Statut Spoétdzielni

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne Dz.U. 1997 nr 54 poz 348 z p6zn. zm.;
Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz.
1208).

Ustawa z dnia 20.04.2021r. o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2021r. poz. 686).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnos$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach. (Dz.U.
2021r. poz. 2273).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2022r. poz. 172 z pdZzniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. 2019 poz. 1065).

§1

Postanowienia ogdlne

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do rozliczen kosztow ciepla dla potrzeb
centralnego ogrzewania i przygotowania centralnej cieplej wody uzytkowej dostarczanej przez
instalacje do wszystkich budynkow stanowiacych wlasnos¢ badz wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w
ktorych to budynkach znajduja si¢ lokale mieszkalne lub uzytkowe, uzytkowane przez osoby nie
bedace odbiorcami ciepla w rozumieniu art. 45A ust.2 ustawy — Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997
Nr 54 poz. 348 z pézn. zmianami ).

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych,
uzytkowych, pomieszczen administracji i innych pomieszczen wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania (zwang dalej instalacjg c.0.) w zasobach Spoétdzielni.

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ dla budynku, kazdej okreslonej
nieruchomosci, wydzielonej w zasobach Spotdzielni.

Okreslony regulaminem sposob rozliczania kosztow 1 ustalania optat za centralne ogrzewanie (c.o.)
i ciepla wode uzytkowa (c.w.u.) nie dotyczy podmiotéw zewnetrznych, z ktdrymi Spoétdzielnia
zawiera stosowne umowy na dostawe energii cieplne;.

Decyzj¢ o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkow Spotdzielni podejmuje Zarzad
Spotdzielni, o ile dostawca energii cieplnej w ramach zawartej umowy nie postanowi inaczej (awarie,
konserwacje).

Spotdzielnia ustala stawki optat pobieranych za ogrzewanie i podgrzewanie wody, wynikajace z
kosztow o ktoérych mowa w ust. 1.

§2

Ujete w regulaminie okreslenia oznaczajq:

L.

Uzytkownik lokalu:

a) osoba posiadajaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

b) lokator w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,



10.

11.

12.

13.

14.

c) wiasciciel samodzielnego lokalu mieszkalnego - w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 532 z pdzniejszymi zmianami),

d) najemca lokalu uzytkowego, ktory zawart ze Spotdzielnia umowe najmu lokalu uzytkowego w
nieruchomosci mieszkalnej lub w pawilonie uzytkowym,

e) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane na grzejniku, ktore
rejestruje okreslone dane fizyczne odnoszace si¢ do funkcjonowania tego grzejnika w okresie
rozliczeniowym; powyzsze dane wprowadzone do algorytmu rozliczen, pozwalajg na ustalenie
udziatu kosztu ciepla oddanego przez grzejnik, w koszcie ciepta dostarczonego do budynku.

Licznik ciepta/cieplomierz — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci ciepta w jednostkach
[GJ], zainstalowane na przylaczu sieci cieplowniczej lub wejsciu instalacji poziomej c.o. do lokalu
mieszkalnego/uzytkowego

Koszty energii cieplnej - koszty ponoszone przez Spoétdzielnie na rzecz dostawcy ciepla do
nieruchomosci w zasobach Spotdzielni opisane w § 4 regulaminu.

Lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie administracyjne lub gospodarcze,
pomieszczenie wspolnego uzytku.

Lokal nieopomiarowany — lokal, nie rozliczany wg wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania lub
wskazan licznikow ciepta.

Spoldzielnia- Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lazach

Dostawca ciepla — podmiot prowadzacy dzialalno§¢ gospodarczg w zakresie wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi. Na dzien
zatwierdzenia regulaminu dostawcg ciepta jest Veolia Poludnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowskich
Gorach (42-600), ul. Zagodrska 173.

Firma rozliczeniowa - podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza i ustugi w zakresie rozliczenia
kosztow ciepta na poszczego6lne lokale, znajdujace si¢ w tych nieruchomosciach.

Koszty stale zakupu ciepla— oplaty na rzecz wytworcy i dystrybutora za moc zaméwiong
dostarczonego ciepta do budynku wielolokalowego - w przypadku energii dostarczanej z sieci
cieplowniczej albo suma kosztow statych eksploatacji wlasnego zrédla ciepta w budynku
wielolokalowym.

Koszty zmienne zakupu ciepla niezalezne od jego zuzycia— koszty zuzytej energii na ogrzewanie
pomieszczen wspdlnego uzytkowania w budynku wielolokalowym w okresie rozliczeniowym,
niezaleznie od wskazan urzadzen stuzgcych do rozliczania ciepta w lokalach znajdujacych si¢ w tym
budynku.

Koszty zmienne zakupu ciepla zalezne od jego zuzycia w lokalach — koszty zuzytej energii na
ogrzewanie poszczegolnych lokali w budynku wielolokalowym w okresie rozliczeniowym.
Powierzchnia ogrzewana - powierzchnia uzytkowa lokalu oraz innych pomieszczen przynaleznych
do lokalu z wylaczeniem piwnic, chyba Ze s3 one wyposazone w grzejniki, a takze innych
pomieszczen o regulowanej temperaturze powietrza.

Lokal opomiarowany:

a) w rozliczeniach kosztéw ciepta na ogrzewanie — lokal wyposazony w urzadzenia niezbgdne do
indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania, tj. przygrzejnikowe zawory termostatyczne
i podzielniki kosztow lub cieptomierze,

b) w rozliczeniach kosztow ciepta na podgrzewanie wody - lokal wyposazony w urzadzenia do
pomiaru ilo$ci podgrzewanej wody w punktach czerpalnych, tj. wodomierze mieszkaniowe—
podliczniki nie sg urzagdzeniem pomiarowym i traktowane sa jako podzielniki kosztow,

c) w rozliczeniach kosztow ciepta tacznie na ogrzewanie i podgrzewanie wody — lokal

wyposazony w indywidualny cieplomierz.

Lokale nie wyposazone w urzadzenia, o ktorych mowa w ust. a i b, uwaza si¢ za nieopomiarowane.

§3
Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury przylaczeniowe (piony, poziomy,
galazki), grzejniki, zawory termostatyczne, zawory podpionowe, wezly c.o., bez wzgledu na rodzaj
prawa do lokalu stanowig cze$¢ skladowa budynku i stanowia wspdlna wiasno$¢ wszystkich
wspotwlascicieli danej nieruchomosci. W budynku przy ulicy Jesionowej 2 instalacje na odcinku za



licznikiem znajdujacym si¢ na przylaczu do danego lokalu mieszkalnego stanowia czg$¢ sktadowa
tego lokalu.

Na wszystkich grzejnikach w lokalach w budynku, /w ktorym wystepuje wielopunktowy uktad
zasilania w ciepto wszystkich grzejnikow/ za wyjatkiem tazienek , montowane s3: podzielniki
kosztow ogrzewania, blokady ograniczajace nastawe glowicy do min 16°C oraz plomby glowicy
termostatyczne;j.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadu
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) demontaz istniejacych lub montaz dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie lub zmniejszenie
istniejacych oraz wymiana grzejnikow dotychczasowych,

b) zmiana nastawy wstepnej zaworu,

c) demontaz blokady nastawy wstepnej lub demontaz zaworu termostatycznego,

d) uszkodzenie plomby na blokadzie nastawy wstepnej,

e) spuszczanie wody z instalacji c.o.

Koszty zakupu, wymiany, legalizacji, serwisu, naprawy podzielnikow kosztow ogrzewania,
lokalowych licznikéw ciepta jak tez rozliczen kosztow ogrzewania obcigzajg uzytkownikow lokali.
Koszty te naliczane i rozliczane sg odrgbnie od kosztéw ciepta tak samo jak koszty innych ustug
wykonanych przez Firme rozliczeniowa, w wysokos$ci zgodnej z umowa Spotdzielni z Firma
rozliczeniowa np. przelozenie podzielnika po wymianie grzejnika, dodatkowe odczyty podzielnika,
wymiana uszkodzonego podzielnika, o ile koszt ten wynika z wniosku lub winy uzytkownika lokalu.

§4
Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
Spoéldzielni z dostawca ciepla

Na koszty catkowite zakupywanego od dostawcy ciepta sktadaja sie:

1) tzw. koszty state, ptatne przez 12 miesigcy w roku, w sktad ktorych wchodza:

a) optaty za moc zamdowiong [okreslang wg MW] w PLN,

b) opflaty za ustugi przesytowe [okre§lane wg MW] w PLN;

tzw. koszty zmienne, w sklad ktoérych wchodza:

a) oplaty za zuzytg energi¢ cieplng wynikajace z wartosci zuzytego ciepta wykazanego przez
urzadzenia pomiarowe [okreslane wg GJ] w PLN,

b) optaty za ustuge przesytowa zmiennag [okre$lane wg GJ] w PLN,

c) opfata za uzupetienie ubytkdw nosnika ciepta [okreslanych za m*] w PLN,

d) optata za dodatkowe wznowienie, przerwanie dostawy ciepta [okreslana za zdarzenie] w PLN,

e) inne oplaty zwigzane z dostawa ciepta do budynku [okreslane za zdarzenie] w PLN.

Optaty wymienione w pkt.1 i 2 wynikaja z faktur dostarczonych przez Dostawceg ciepta w okresie

rozliczeniowym i sg pokrywane w petni przez Spotdzielnig.

§5

OKkres rozliczeniowy

Okresem rozliczeniowym w rozliczeniach kosztow ciepta na ogrzewanie lokali jest:
a) w lokalach opomiarowanych - 12 miesiecy tj. od 1 lipca do 30 czerwca kolejnego roku
kalendarzowego.
b) w lokalach nie opomiarowanych -12 miesigcy tj. od 1 lipca do 30 czerwca kolejnego roku
kalendarzowego.
Okresem rozliczeniowym w rozliczeniach kosztow ciepta na podgrzewanie wody uzytkowe;j
w lokalach opomiarowanych i nie opomiarowanych jest kwartat.
Dopuszcza si¢ okreslenie innego okresu rozliczeniowego niz w pkt.1 i1 2. Decyzje w tym
zakresie podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni, na umotywowany, uzasadniony wniosek
Zarzadu.



§6

1. Jednostkami rozliczeniowymi w rozliczeniach kosztow ciepta na ogrzewanie lokali i podgrzanie
wody jest budynek, cze$¢ budynku objeta urzgdzeniem pomiarowym.

2. Koszty ogrzewania budynku obstugiwanego przez wiecej niz jeden uktad pomiarowo —
rozliczeniowy rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan urzadzen pomiarowych.

3. Jezeli w budynku, do ktorego dostarczane jest cieplo z sieci cieplowniczej znajduja si¢ lokale
mieszkalne i uzytkowe, to przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania i cieptej wody uzytkowej stosuje
si¢ jednolitg ceng ciepta.

§7

1. Koszty zakupu ciepta, o ktorych mowa w § 4, sg rozliczane w optatach zaliczkowych pobieranych
od uzytkownikow lokali. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet kosztow zakupu
ciepta, wraz z oplatami za lokal, miesigczne zaliczki w wysoko$ci zatwierdzonej przez Zarzad, w
oparciu o zuzycie ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem zapisow w § 11
pkt. 3. Wysoko$¢ zaliczek powinna uwzgledniaé, zatwierdzony przez Zarzad, wskaznik wzrostu
kosztow ciepta w zblizajacym si¢ sezonie grzewczym, w zwigzku z ewentualng zmiang cen energii
cieplnej lub spodziewana nizszg $rednig temperatura dobowg w sezonie. Wysokos$¢ optat
zaliczkowych powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby zapewniatla wylacznie pokrycie
ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow zakupu ciepta.

2. Zaliczka miesigczna, o ktorej mowa w ust 1 stanowi iloczyn powierzchni uzytkowanego lokalu oraz
$redniomiesigcznego kosztu ogrzania 1m* w budynku.

3. W przypadku budynkéw nowo oddanych i nabytych, zaliczki dotyczace przewidywanych kosztow
ogrzewania okre$lane begda na podstawie wskaznika sezonowego zuzycia ciepta E wg Polskiej
Normy i kosztow, o ktorych mowa w § 4.

4. Uzytkownik lokalu ma prawo zwrdci¢ si¢ do Zarzadu z wnioskiem o zmiang wysokosci zaliczki na
poczet centralnego ogrzewania. Wniosek powinien by¢ uzasadniony.

5. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegodlne lokale z naliczonymi zaliczkami,
nastepuje po okresie rozliczeniowym, niezwlocznie po otrzymaniu rozliczenia od Firmy
rozliczeniowej, sprawdzeniu i zatwierdzeniu rozliczenia przez Zarzad. W przypadku posiadania
odpowiednich narzedzi, danych i metodologii rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania lokali
opomiarowanych cieptomierzami moze zosta¢ wykonane przez pracownikéw Spoétdzielni.

6. Wysokos¢ miesigcznych, zaliczkowych oplat za ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody moze
ulega¢ zmianom w trakcie trwania okresu rozliczeniowego stosownie do rzeczywistych zmian cen
ciepta oraz ksztaltowania si¢ biezacego zuzycia ciepla.

§8

Rozdzial kosztéw ciepla pomiedzy c.o. i c.w.u.

1. Koszt zmienne (licznikowe) rozdzielane sa odpowiednio do stopnia opomiarowania wezta tj.:

- gdy jest: cieplomierz gtowny, cieptomierz c.o. i cieplomierz c.w.u. - proporcjonalnie do zuzycia
zarejestrowanego na cieptomierzach c.o. i c.w.u.

- gdy jest: cieplomierz gtowny i cieptomierz c.o.. - koszty c.0. wg wskazania cieplomierza c.o. natomiast
koszt c.w.u. jako rdznica wskazan cieplomierzy,

- gdy jest: cieplomierz gléwny i cieptomierz c.w.u. - koszty c.w.u. wg wskazania cieplomierza c.w.u.
a koszty c.o. jako roznica wskazan cieplomierzy,

- gdy jest tylko cieptomierz gtéwny — koszty c.w.u. okresla si¢ odpowiednio, przyjmujac za podstawe
srednie zuzycie w miesigcach, w ktorych nie byto zuzycia na cele c.o.
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§9

Rozliczanie kosztéw ciepla dostarczanego na ogrzewanie lokali

Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o

wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania, w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw

ogrzewania, dokonuje Firma rozliczeniowa, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali odbywa si¢ wedlug zasad okreslonych w niniejszym

Regulaminie oraz zasad okreslonych w umowie rozliczeniowej, zawartej pomiedzy Spdldzielnig a

Firmg rozliczeniowq.

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania odbywaja si¢ z podzialem na poszczegélne budynki,

wyposazone w urzadzenia pomiarowe, rejestrujace zuzycie ciepta w instalacji c.o.

Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ciepta jest podzial kosztow ciepla dostarczanego

na ogrzewanie catej jednostki rozliczeniowej migdzy uzytkownikow lokali.

Koszty ciepla na ogrzewanie jednostki rozliczeniowej, w ktorej zamontowane sg podzielniki kosztow

i cieptomierze rozdzielane sa na uzytkownikéw lokali w czgsci statej i zmienne;.

Koszty zakupu ciepta, o ktérych mowa w §4, rozlicza si¢ w czgséci

dotyczace;j:

ogrzewania, stosujagc metody wykorzystujace:

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

— wskazania cieptomierzy,

— wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania,

— kubature lub powierzchni¢ lokali — wylacznie w przypadkach gdy zastosowanie cieptomierzy

lub podzielnikdéw kosztéw ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne,

b) dla wspolnych czgsci budynku wielolokalowego uzytkowanych przez osoby, niebedace
odbiorcami, powierzchni¢ lub kubaturg tych czesci proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury
zajmowanych lokali;

Koszty state zakupu ciepla rozlicza si¢ wraz z kosztami statymi wspdlnych czegsci budynku
wielolokalowego wykorzystujac proporcjonalny udzial w powierzchni lub kubaturze zajmowanych
lokali.

Catkowity koszt zmienny zakupu ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania budynku rozdzielany

jest na:

a) koszt zmienny zakupu ciepta niezalezny od jego zuzycia, obliczony na podstawie kubatury lub
powierzchni uzytkowej lokali, ktéry stanowi koszt ogrzewania pomieszczen wspoélnych i
rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali
oraz

b) koszt zmienny zakupu ciepla zalezny od jego zuzycia, obliczony na podstawie kubatury lub
powierzchni uzytkowej lokali, ktory stanowi koszt ogrzewania lokali, poza pomieszczeniami
wspoOlnymi 1 rozliczany jest na podstawie wskazan cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania,

Rozliczane wedtug $redniej temperatury otoczenia stanowig rowniez cze$¢ kosztéw zmiennych
zakupu ciepla zaleznych od jego zuzycia. Na koniec sezonu rozliczeniowego podzielnik rejestruje
$rednig temperature pomieszczenia z okresu od 01 pazdziernika do 30 kwietnia. Srednia temperatura
z mieszkania (czyli $rednia warto$¢ z wyliczonych przez podzielniki temperatur ) zostaje pomnozona
przez powierzchni¢ danego lokalu. Ustalony procent kosztu temperatury otoczenia jest dzielony
przez sum¢ wszystkich jednostek temperatury otoczenia i stanowi koszt przypadajacy na jedng
jednostke. Udzial tych kosztow w rozliczeniu przed kazdym okresem rozliczeniowym zatwierdza
Zarzad informujac o tym Rade¢ Nadzorczg.

Parametr $redniej temperatury otoczenia uwzglednia w rozliczeniu:
- nieopomiarowane zrdodla ciepta w mieszkaniach,

- nieopomiarowane piony grzewcze w mieszkaniach,



- przenikalno$¢ cieplng przez przegrody sasiadujacych lokali
- nadmiernie wychladzane lokale.

W przypadku pomieszczen, w ktorych pierwotnie byl zainstalowany grzejnik, a ktory zostal
zdemontowany do rozliczenia wg $redniej temperatury otoczenia przyjmuje si¢ stala wynoszaca
20 stopni.

Jezeli podzielnik zarejestruje temperaturg w pomieszczeniu ponizej 16°C to do rozliczenia przyjmuje
si¢ temperature roéwna 16°C

11.Spotdzielnia dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na

poszczegblne lokale w jednostce rozliczeniowej, tak aby wybrana metoda, uwzglgdniajac
wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle
budynku, przy jednoczesnym zachowaniu prawidlowych warunkéw eksploatacji budynku
okreslonych w odrebnych przepisach, stymulowata energooszczedne zachowania oraz zapewniala
ustalanie kosztow zakupu ciepta w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie

12.W systemie indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania przy wykorzystaniu

podzielnikéw stosuje si¢ wspotczynniki grzejnikowe, uwzgledniajace typ, rodzaj i moc grzewcza
grzejnika. Wysoko$¢ wspotczynnika grzejnikowego okresla Firma rozliczeniowa, zgodnie z
zatozeniami posiadanego system rozliczeniowego.

13.Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ przy wykorzystaniu podzielnikow kosztow ogrzewania jesli

14.

mozliwe jest wyznaczenie dla kosztow zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia w
lokalach dla kazdego sezonu grzewczego:

a) maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalach w
przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym;

b) minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w
przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w § 9 pkt.13 ust.a, wylicza si¢ jako
warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w § 9 pkt.13 ust.b, wylicza si¢ jako
warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych
niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, z p6zn. zm.4))

a) przyjmuje si¢, ze minimalna warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania
W nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen
okreslane w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. —
Prawo Budowlane dla poszczegdlnych lokali w nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 50 %
$redniego zuzycia z lokali w danej nieruchomosci. Srednia jednostkowa warto$é zuzycia w danej
nieruchomos$ci wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy odczytow podzielnikow kosztow
ogrzewania (z uwzglednieniem wspotczynnikéw oceny, sprzezenia, korygujacych i
wyréwnawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych w
podzielniki. W przypadku, gdy z odczytéw podzielnikow kosztow wynika, ze zuzycie / m2 w
danym lokalu jest mniejsze od 50 % $redniego zuzycia z nieruchomosci, uzytkownik nie bedzie
rozliczany ze wskazan podzielnikoOw a obcigzany bedzie 50% sredniego zuzycia z lokali w dangj
nieruchomosci poprzez dodanie jednostek zuzycia.

b) przyjmuje sie, ze maksymalna warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej
mozliwoséci dostawy ciepta do lokalu nie moze by¢ wigksza niz 250 % $redniego zuzycia z
lokali w danej nieruchomosci. Srednia jednostkowa warto$¢ zuzycia w danej nieruchomosci
wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania (z
uwzglednieniem wspotczynnikow oceny, sprzezenia, korygujacych i wyréwnawczych) przez
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych w podzielniki. W
przypadku, gdy z odczytow podzielnikow wynika, ze zuzycie/ m2 w danym lokalu jest wicksze
od 250% sredniego zuzycia z nieruchomosci, uzytkownik nie bedzie rozliczany ze wskazan
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podzielnikow a obcigzany bedzie 250 % s$redniego zuzycia z lokali w danej nieruchomosci
poprzez odj¢cie jednostek zuzycia.

c) ustalona roznica migdzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub zwigksza
odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

§10
Odczyty podzielnikow i cieplomierzy

. Odczyty wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ radiowo po

zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Odczytu dokonuje Firma rozliczeniowa na podstawie i
na zasadach zawartej ze Spoldzielnia umowy lub wyznaczeni pracownicy Spotdzielni. Odczyty
droga radiowa nie wymagaja potwierdzenia uzytkownikow lokali. Odczyty wskazan cieptomierzy
centralnego ogrzewania dokonuje si¢ po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Odczytu

dokonuja wyznaczeni pracownicy Spoétdzielni. Odczyty nie wymagaja potwierdzenia uzytkownikow
lokali.

. Jezeli z przyczyn technicznych, odczyt drogg radiowa nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu ma

obowigzek udostepni¢ lokal w celu dokonania kontrolnego odczytu bezposredniego zainstalowanych
podzielnikoéw, w terminie uzgodnionym pomig¢dzy Spoétdzielnig a uzytkownikiem lokalu. Kontroli
dokonuje pracownik Firmy rozliczeniowej lub Spotdzielni. Odczyt kontrolny zostanie uwzgledniony
w rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania, jezeli bedzie wykonany nie pozniej niz 30 dni od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu w lokalu, rozliczenie kosztow ciepta

wykonywane bedzie wg zasad dotyczacych rozliczenia lokali nieopomiarowanych - wg § 11.

§ 11

Rozliczenie niecopomiarowanych jednostek rozliczeniowych

Dla lokali nieopomiarowanych ustala si¢, po zakonczonym okresie rozliczeniowym, odrebnie dla
kazdego lokalu, maksymalny koszt ogrzewania, uwzgledniajac:

a) koszt staty przyporzadkowany do lokalu, obliczony zgodnie z § 9 pkt. 7,

b) koszt zmienny jako maksymalny koszt zmienny ogrzewania lokalu, obliczony zgodnie z §9 pkt
13.

Przez okres rozliczeniowy uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnosza zaliczki wg stawek
maksymalnych. Wysoko$¢ stawki maksymalnej ustala si¢ odrgbnie dla kazdego budynku i jest to
koszt ogrzania 1m* lokalu wg ostatniego zakonczonego i rozliczonego okresu rozliczeniowego,
usytuowanego w tym samym budynku, w ktérym zanotowano maksymalne wartosci jednostkowe
kosztu ogrzania lokalu w cze$ci stalej i zmiennej, w przeliczeniu na 1 m? tego lokalu.

Wysokos$¢ stawek maksymalnych zatwierdzana jest przez Zarzad.

Rozliczenia jak dla lokali nieopomiarowanych, stosuje si¢ w przypadkach:

a) braku zgody uzytkownika lokalu na montaz podzielnikéw lub licznikéw ciepta,

b) nie udostepnienia lokalu do kontrolnego odczytu podzielnikéw lub licznikow ciepta,
¢) samowolnego demontazu podzielnikéw lub cieptomierza w lokalu opomiarowanym,
d) uszkodzenia plomb na podzielniku lub cieptomierzu w lokalu opomiarowanym,

e) ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania, bez zgody Zarzadu Spotdzielni, skutkujgce;
zwigkszonym zuzyciem ciepta w lokalu.



5. W przypadku budynkoéw, w ktorych zastosowanie cieptomierzy Iub podzielnikow kosztow
ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoplacalne koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ stosujac
metode wykorzystujaca kubature lub powierzchnig lokali.

6. W takich budynkach koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w oparciu o poniesione koszty na
zakup ciepla wynikajace z faktur dostawcy ciepta w podziale na:

a)

b)

d)

koszty state, ptatne przez 12 miesiecy w roku - wynikajace z udzialu danego lokalu w kosztach
oplat statych, okreslonych wg § 4 pkt 1 ppkt 1, w proporcji udzialu powierzchni uzytkowe;j
lokalu do powierzchni budynku przytaczonego do danego wezta,

koszty zmienne za dostarczone ciepto, platne w miesigcach, w ktérych zarejestrowano zuzycie
ciepta na urzadzeniu pomiarowym w wezle budynku, okreslone wg § 4 pkt 2, w proporcji udziatu
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni budynku przyltaczonego do danego wezla.

rozliczenie kosztow w takich budynkach odbywa si¢ zgodnie z §5.

uzytkownicy lokali w takich budynkach wnosza zaliczki ustalone zgodnie z §7 pkt. 1.

§12

Rozliczenie zamienne

1. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni cieplomierzy, wodomierzy lub urzadzen umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiarow lub wskazan,
Spotdzielnia moze:

)
2)

a)

dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w
wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania:

m’ kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego

albo

b)

m’ powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

2. W przypadku uszkodzenia plomby, podzielnika kosztoéw ogrzewania, badz braku mozliwosci
okreslenia rocznego zuzycia jednostek przy pojedynczym grzejniku, zuzycie dla tego grzejnika
okresla si¢ wedtug:

a)

b)

sredniego odczytu podzielnikdéw na grzejniku, wyliczonego na podstawie wszystkich jednostek
zarejestrowanych na podzielnikach w lokalach poditaczonych do tego samego budynku,
podzielonych na ilo§¢ grzejnikow w lokalach, w ktorych jednostki byly zarejestrowane w
budynku (jesli uszkodzenie byto zgtoszone przed terminowym odczytem podzielnika),

sredniego odczytu podzielnikow wyliczonego jak w poz.a), powigkszonego o 50% (jesli
uszkodzenie nie byto zgloszone przed terminowym odczytem podzielnika),

3. W przypadku uszkodzenia plomb lub podzielnika kosztow ogrzewania przez uzytkownika lokalu lub
jego wspotuzytkownikow, w lokalu wyposazonym tylko w jeden podzielnik, lub w przypadku
uszkodzenia dwoch lub wiecej plomb lub podzielnikow kosztow ogrzewania, uzytkownik



zobowiazany jest do zaptaty naleznos$ci za okres rozliczeniowy wg zasad przewidzianych dla lokali
nieopomiarowanych, okreslonych w § 11.

W przypadku watpliwosci co do $wiadomej ingerencji uzytkownika lokalu w podzielnik kosztow
ogrzewania, po obcigzeniu go na zasadach lokalu nieopomiarowanego, po odwotaniu uzytkownika
od tej decyzji, Zarzad indywidualnie podejmie decyzje o sposobie ustalenia ilosSci ciepta dla
uszkodzonego podzielnika.

Jezeli uszkodzenie podzielnika kosztow ogrzewania lub plomby bedzie miato miejsce ponownie w
nastepnych okresach rozliczeniowych u danego uzytkownika lokalu, to lokal zostanie rozliczony
wedtug zasad przewidzianych dla rozliczania lokali nieopomiarowanych, okreslonych w § 11.

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu przy rozliczaniu ciepta z tego grzejnika, uwzglednia si¢ $rednie wskazania
podzielnikéw zabudowanych odpowiednio w danym mieszkaniu. W przypadku lokalu
wyposazonego tylko w jeden podzielnik — zuzycie na tym grzejniku ustala si¢ jak w pkt. 2a), z
zastosowaniem wspotczynnikow korekeyjnych: lokalowego i grzejnikowych.

W przypadku uszkodzenia dwoch lub wigcej podzielnikoéw z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, zuzycie ciepta w tym lokalu okresla si¢ na podstawie $redniej ilosci jednostek
podzielnikowych na lokal, wyliczonych na podstawie wszystkich jednostek zarejestrowanych na
podzielnikach w lokalach budynku, podzielonych na ilo$¢ lokali, z ktérych jednostki byty
zarejestrowane w ramach budynku, z zastosowaniem wspotczynnikow korekcyjnych: lokalowych i
grzejnikowych.

W przypadku montazu podzielnikow kosztéw ogrzewania w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
koszt dla tego lokalu zostaje okreslony:

a) od rozpoczgcia okresu rozliczeniowego do dnia montazu podzielnikow — jak dla lokalu
nieopomiarowanego, wg § 11,

b) od dnia montazu podzielnikéw - na podstawie wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem
wspotezynnikéw korekcyjnych lokalowych i grzejnikowych.

W przypadku gdy cieptomierze ulegna awarii bez winy uzytkownika lokalu i ich wskazania nie moga
by¢ uzyte do rozliczenia, to przystuguje mu rozliczenie zmienne przyjmujac:

a) w przypadku ogrzewania catego lokalu- ustala sie koszty ogrzewania 1 m? powierzchni
uzytkowej w wysokosci iloczynu $redniej warto$ci kosztow ogrzewania 1 m*? powierzchni
uzytkowej w danej jednostce rozliczeniowej, danym okresie rozliczeniowym i powierzchni
uzytkowanego lokalu;

§13
Rozliczanie kosztow ciepla dostarczanego na podgrzewanie wody

Na koszty podgrzania wody uzytkowej skladaja si¢ koszty wymienione w § 4 niniejszego
regulaminu

Koszty zmienne ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez
instalacje w budynku wielolokalowym rozlicza si¢, stosujac metody wykorzystujace:

1. wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,

Koszty stale dostawy ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej rozlicza si¢ wykorzystujac
liczbg lokali w budynku.

§14
Rzeczywisty koszt podgrzania 1 m® wody dla budynku wyliczany jest jako iloraz kosztéw zmiennych
ciepla i sumy zuzytej w poszczegdlnych lokalach wody (suma zuzycia wody liczona wg wodomierzy



i odszkodowan wg § 14 pkt 7, zuzycia $redniego, o ktorym mowa w § 14 ust. 2 oraz §15
Regulaminu). Rzeczywisty calkowity koszt podgrzania wody w lokalu ustalany jest jako iloczyn
wielko$ci zuzycia wody w lokalu i rzeczywistego kosztu podgrzania 1 m* wody dla budynku. Dla
potrzeb ustalenia ilosci ciepta dostarczonego na podgrzewanie wody wodomierze mieszkaniowe
cieplej wody stanowia podzielniki kosztow.

W  przypadku  niezawinionego  przez  uzytkownika  braku  odczytu = wodomierzy

mieszkaniowych w danym lokalu na koniec kwartalu, do rozliczen przyjmuje si¢  Srednie

zuzycie wody na zainstalowanych wodomierzach za poprzedni okres rozliczeniowy.

W przypadku braku odczytu wodomierzy mieszkaniowych w danym lokalu w dwoch kolejnych

kwartatach, rozliczenie kosztoéw podgrzewania wody za ostatni kwartal, w ktorym nie dokonano

odczytu nastgpuje jak dla mieszkan nie opomiarowanych wedlug § 15. Takie rozliczenie jest
ostateczne, a odczyty wodomierzy sporzadzone w okresach pozniejszych nie upowazniajg do zmiany
tych rozliczen.

Dalsze rozliczanie indywidualne bedzie mozliwe dopiero po udostgpnieniu wodomierzy do odczytu,

przy czym dzien odczytu przyjmuje si¢ jako poczatek nowego okresu rozliczeniowego.

W przypadku udokumentowanego niezawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia

wodomierzy lub plomb podstawe do rozliczenia kosztow podgrzewania wody za okres miedzy

ostatnim odczytem wskazan a wymiang wodomierzy lub plomb na nowe, stanowi¢ bedzie $Srednie
zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego, w ktorym wodomierze byly sprawne. Taki tryb
rozliczeh moze by¢ stosowany przez okres nie diuzszy niz 3 miesiace. W nastepnym okresie
rozliczeniowym rozliczenie kosztow podgrzewania wody dokonane zostanie jak dla mieszkan nie

opomiarowanych wedhug § 15.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwtocznego zgloszenia do Spétdzielni pisemnie lub

osobiscie wszelkich uszkodzen wodomierzy i plomb oraz udostgpnienia wodomierzy w celu

kontrolnego odczytu przez upowaznionego pracownika Spotdzielni. Niedopelienie powyzszych
obowigzkéw spowoduje rozliczenie lokalu wg § 15 za okres rozliczeniowy, w ktéorym stwierdzono
uszkodzenia.

W przypadku:

a) stwierdzenia braku wodomierzy w lokalu, ktéry wczesniej byt opomiarowany,

b) stwierdzenia ingerencji powodujacej uszkodzenie plomby, uszkodzenie badz zniszczenie
wodomierza, a takze powodujacej znieksztalcenie wskazan wodomierza,

c) utraty waznosci cechy legalizacyjnej zawinionej przez lokatora, przez uzytkowany w
lokalu wodomierz wskazujacy pobor cieptej wody,

d) uszkodzenia plomby montazowej zatozonej przez Spoldzielnie na potaczeniu
wodomierza z przylaczem wody,

e) nieudostepnienia lokalu w celu kontroli instalacji wodnej lub potwierdzenia odczytu
wodomierzy podanego przez lokatora po uprzednim ustaleniu terminu kontroli przez
Spotdzielnig,

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania.
§15

Uzytkownik lokalu nie wyposazonego w indywidualny wodomierz cieptej wody lub posiadajacy

wodomierz cieptej wody bez waznej cechy legalizacyjnej, jesli brak tej cechy wynika z winy

uzytkownika obowigzany jest wnosi¢ optaty za podgrzanie w wysokos$ci zryczattowanej, okreslonej

w sposdb nastepujacy:

1. lokale mieszkalne - 6m*/miesiac na kazda osobe zamieszkata w lokalu,

za caly okres od ostatniego prawidtowego odczytu wodomierzy do daty zamontowania przez
Spotdzielni¢ wodomierza z wazna cecha legalizacyjna.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktérzy nie posiadaja wodomierza cieplej wody w swoich lokalach
obcigzani sg oplatami ryczaltowymi za zuzycie wody okre§lonymi w sposob nastepujacy:

a) lokale mieszkalne - 6m’/miesigc na kazdg osobe zamieszkatg w lokalu,

Ryczattowe optaty nie podlegaja dodatkowym rozliczeniom ani korektom.



4.

b)

W razie koniecznosci zmiany wysokosci optaty ryczaltowej na nastgpny miesiac z powodu
podwyzszenia przez dostawce energii cieplnej taryfy optat za dostawe energii cieplnej Zarzad
Spotdzielni moze dokonaé stosownej korekty wysokosci oplaty ryczaltowej na nastgpne miesigce
powiadamiajac o tym uzytkownikow mieszkan nie opomiarowanych na pisSmie co najmniej na 14
dni przed rozpoczeciem miesiaca, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin, w ktérym obowigzywa¢ ma nowa wysokos¢ optaty ryczaltowe;.

§16
Odczyt wodomierzy

Odczyty wskazan wodomierzy dokonuje si¢ radiowo po zakonczeniu danego okresu
rozliczeniowego.
Odczytu dokonuje Firma rozliczeniowa na podstawie i na zasadach zawartej ze Spotdzielnia umowy
lub wyznaczeni pracownicy Spoldzielni. Odczyty droga radiowa/zdalng nie wymagaja potwierdzenia
uzytkownikow lokali.

Jezeli z przyczyn technicznych, odczyt droga radiowa/zdalng nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu
ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu dokonania kontrolnego odczytu bezposredniego
zainstalowanych wodomierzy, w terminie uzgodnionym pomig¢dzy Spoétdzielnig a uzytkownikiem
lokalu. Kontroli dokonuje pracownik Firmy rozliczeniowej lub Spoéldzielni. Odczyt kontrolny
zostanie uwzgledniony w rozliczeniu kosztow cwu, jezeli bedzie wykonany nie p6zniej niz 30 dni od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§17
Zakres przekazywanych informacji

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztéw zakupu
ciepta dla uzytkownikow lokali zaopatrywanych w energi¢ cieplng, chlodnicza lub ciepta wode
uzytkowg z centralnego zrédta w budynku wielolokalowym, o ktérych mowa w art. 45¢ ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, obejmuje informacje wymienione w
rozporzadzeniu ministra klimatu i $rodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.
§18
Obowiazki uzytkownika

Uzytkownik zobowiazany jest do:

udostepnienia lokalu przedstawicielom Spotdzielni w celu sprawdzenia prawidtowosci
funkcjonowania instalacji grzewczych i urzadzen systemu rozliczen kosztéw c.o. 1 c.w.u.
udostepnienia lokalu firmie rozliczajacej lub osobom dziatajacym w jej imieniu, w celu dokonania
montazu, konserwacji, odczytu lub sprawdzenia prawidlowosci dzialania i eksploatacji urzadzen
pomiarowych, znajdujacych si¢ w lokalu, po uprzednim zawiadomieniu o terminie dokonania



czynnosci

uzyskania zezwolenia Spoldzielni na: wymiang¢ grzejnika w lokalu, z podaniem mocy grzewczej

wymienianego grzejnika oraz przetozenia podzielnika, jak rowniez wodomierza c.w.u.

niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o uszkodzeniach podzielnikow, termozaworéow plomb,

wodomierzy, licznikoéw ciepta

utrzymywania w sezonie grzewczym temperatury wewnatrz lokali nie nizszej jak 16°C, z grzejnikéw

zainstalowanych w lokalu.

pokrycia kosztow uszkodzonych z jego winy czeSci instalacji centralnego ogrzewania, podzielnika

kosztow ogrzewania, licznika ciepta, wodomierza.

pokrycia kosztow montazu, serwisu, rozliczenia podzielnikow kosztow ogrzewania, licznikow ciepta,

wodomierzy

Spotdzielnia zobowigzana jest:

a) prowadzi¢ ewidencj¢ kosztow zwigzanych z centralnym ogrzewaniem i ciepla woda, kosztow
rozliczeniowych na poszczegdlne budynki,

b) informowaé¢ firm¢ rozliczeniowa: o osobach posiadajacych tytulty prawne do lokali, o
konieczno$ci przetozenia podzielnika w przypadkach wymiany grzejnikoéw w lokalach,

c) organizowa¢ wymiang podzielnikow kosztow ogrzewania, lokalowych licznikow ciepta,
wodomierzy w zwigzku z uplywem zalecanego okresu dziatania Iub wyczerpaniem baterii w
istniejacych urzadzeniach,

§19
Kary regulaminowe

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje¢ c.0. i c.w.u. bez zgody Spoétdzielni,

a w szczegolnosci:

a) zabudowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejacych zestawdw oraz ich zmiana;

b) likwidacja grzejnikow ( demontaz );

c) spuszczanie wody z instalacji c.o.;

d) zmiana nastaw wstgpnych zaworow grzejnikowych;

e) uszkodzenie podzielnika kosztéw, licznika ciepta, wodomierza jego plomby, zmiana miejsca
zamocowania, oraz kazde inne dzialanie, zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jak tez kosztow podgrzania wody
uzytkowej, stanowi razace naruszenie zasad wspolzycia.

Uzytkownik lokalu dopuszczajacy si¢ czynno$ci wyszczegolnionych w ust 1 zobowigzany jest do

pokrycia szkod, ktore wystapig na skutek w/w czynnosci.
Spotdzielnia moze réwniez dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.

Rezygnacja uzytkownika z dostawy ciepla za posrednictwem instalacji centralnego ogrzewania lub
z dostawy centralnie podgrzewanej cieptej wody nie zwalnia go z obowiazku ponoszenia optat
wynikajacych odpowiednio z § 4.

Koszty dodatkowe zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu wiasciwego w przypadku
uszkodzen plomb, podzielnikdéw, licznikdw ciepta i wodomierzy lub samowolnych zmian w instalacji
€.0. 1 c.w.u. obcigzajg uzytkownika lokalu.

§20
Postanowienia koncowe

W przypadku zamiany lub zbycia prawa do lokalu, a takze w przypadku jego nabycia w drodze
spadkobrania lub zakupu, Spotdzielnia nie dokonuje odczytu posredniego. Wynik tego rozliczenia
(doptata lub zwrot) bedzie stanowil korekte naleznosci optat za lokal uzytkownika, ktéry posiada



tytut prawny do lokalu w chwili jego rozliczenia, chyba Ze osoby: zbywajaca i przejmujaca lokal
uzgodnig kogo ma obcigza¢ wynik tego rozliczenia i poinformuja o tym pisemnie spotdzielni¢

2. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spétdzielnia zmian w instalacji c.o. Spoétdzielnia
powiadamia specjalistyczng firmg rozliczeniows, ktora bezposrednio w trakcie zmian dokona
przemontowania podzielnikdéw. Zmiana ta zostanie uwzgledniona w rozliczeniach w nastepnym
okresie rozliczeniowym. Zwiazane z tym koszty dodatkowe obciazaja uzytkownika lokalu.

3. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla na ogrzewanie lokalu za dany okres rozliczeniowy, uzytkownik
lokalu winien otrzymac¢ w terminie nie dtuzszym niz 90 dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. Rozliczenie kosztow ciepta na podgrzanie wody w lokalach opomiarowanych za dany kwartal w
formie indywidualnych powiadomien winno by¢ przestane uzytkownikom lokali w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od zakonczenia kwartahu.

5. Rozliczenie kosztéw ciepta na podgrzanie wody w lokalach nie opomiarowanych dokonane wg zasad
okreslonych w § 15 nie powoduje konieczno$ci dokonywania indywidualnych rozliczen
z uzytkownikami za kwartal, ktorego rozliczenie dotyczy. Stanowi ono podstawe do ustalania przez
Zarzad Spotdzielni nowych stawek optat za podgrzewanie wody dla lokali nie opomiarowanych na
kolejny kwartat.

§21
Reklamacje

1. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo ztozenia do Spétdzielni reklamacji dotyczacej danych
liczbowych zawartych w indywidualnym rozliczeniu w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.
Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemne;.

2. Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali tego
budynku/nieruchomos$ci w kolejnym okresie rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwote
catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania lub podgrzania wody.

§22
1. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia kosztow ciepla dostarczonego na ogrzewanie i
podgrzewanie wody powstanie ré6znica migdzy poniesionymi przez Spoétdzielnie kosztami i oplatami
pobranymi od uzytkownikow lokali, to w przypadku:

a) niedoptaty - uzytkownik lokalu wnosi ja przy uiszczaniu optaty miesi¢cznej za uzywanie lokalu
w miesigcu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek
uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na wniesienie niedoptaty za
ogrzewanie i podgrzewanie wody w ratach;

b) nadptaty zalicza si¢ ja (z zastrzezeniem pkt. ¢) na poczet najblizszych wymaganych optat
miesigcznych za uzywanie lokalu;

c) w przypadku uzytkownikow lokali zadluzonych wobec Spoldzielni, nadptate zalicza si¢ w
pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§23
Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej, poniesione w kazdym roku
kalendarzowym podlegaja ocenie Rady Nadzorcze;j.

§24
Postanowienia koncowe

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 16.12.2022r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 42/2022 z dnia
16.12.2022 i ma zastosowanie do rozliczen kosztow energii cieplnej od okresu rozliczeniowego
2022/2023.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, czyli z dniem 16.12.2022, traci wazno$¢
REGULAMIN rozliczen kosztow ciepta na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lazach zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 38/2011 z dnia 06.12.2011 wraz z
pézniejszymi zmianami.



